VSeobecne zavazné nariadenie
obce Maluzina ¢.4/2015

Obec Maluzind na zaklade § 6 zakona NR &369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov v spojeni so zakonom NR ¢SRI3/2010 Z.z. z 26.oktébra 2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvarglathnom zneni a zakond.150
z 15.05.2013 v platnom zneni, vydava pre Uzemiee obasledovné vSeobecne zavazné
nariadenie.
Navrh s @innog’ou VZN od 01.01.2016 na zaklade novelizacii uvedenyckakonov
schvalenych na zasadnuti NR SR 22.09.2015 :
- Z&kon¢.277 z 22.septembra 2015, ktorym sa meni a déip zakon€.443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom b@ni v zneni zakonat.134/2013 Z.z.
- Z&kon &.276 z 22.septembra 2015,ktorym sa meni a déip zakon¢&.150/2013 Z.z.

o Statnom fonde rozvoja byvania

VSeobecne zavazné nariadenie

Podmienky najmu, kritéria a postup pridePovania ngjomnych bytov v najomnych
bytoch vo vyluenom vlastnictve obce Maluzina, obstaranych s pouiih verejnych
prostriedkov na U¢ely podpory socidlneho byvania, wtenych pre obyvat&ov obce,
rodakov Zzijucich mimo obec, ol&anov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce aych
obéanov.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1/ Toto VZN upravuje podmienky evidencie Ziadogpride’ovania, najmu a spravy
najomnych bytov obstaranych s pouzitim verejnyclospredkov na UGéely podpory
socialneho byvania Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZzitim renych
prostriedkov uréené na primerané d’udsky déstojné byvanie fyzickych osodb , ktoré si
nemdZu obstara byvanie vlastnym pri¢inenim a sdiiaja podmienky zakona¢.443/2010
Z.z. z 26.0ktébra o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni.

2/ Obec Maluzina zabezfage spravu bytovych domov, prenajimanie byto¥puanie vysky
najomného a rieSi vSetky pravnetahy vyplyvajuce z najmu bytov pba prisluSnych
ustanoveni Obanskeho z&konnika, zakowat43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v plathom zneni a zakbt®82/1993 Z.z. .

3/ Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytowvnajmu, posudzuje splnenie podmienok
na pridelenie najomnych bytov pid platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy o
najme bytov.

4/ Obec zabezaje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim veréjpyostriedkov nadely
podpory socialneho byvania, boli vyuzivané na najpimimalne pdas 30 rokov od vydania
kolaud&neého rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.
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Clanok 2
Podmienky pridel’'ovania bytov a ndjmu bytov obstaranych s pouzitim erejnych
zdrojov na U¢ely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu sebidlbyvania a uzavierani ngjomnych
zmlliv su uvedenéexplicitne v Zakone ¢.443/2010 Z.z. v plathom zneni ato najmé
v paragrafoch:

8§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstana@jiomného bytu

§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

8§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst.2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1/ Maximalny prijem Ziadat@a o najomny byt, resp. sp@éloy prijem oséb Zijucich

v spolanej domacnosti, za predchadzajici kalendarny rokGie by vysSi ako trojnasobok
Zivotného minima. Priopakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy opakovanom prenajme
ngjomného bytu, nemdze thgrijem vysSi ako tri a pol nasobok Zivotného migaim

2/ Maximalny prijem doméacnosti za predchadzajudiek@arny rok, najviac vo vysSke
Stvornasobku zZivotného minima moze’ lwtychto pripadoch:

a/ akclenom tejto domacnosti je osobdagkym zdravotnym postihnutim

b/ ak ide o domacnéosamelého roda s nezaopatrenym de’om

c/ ak aspt jedenclen tejto domacnosti zabezfuge zdravotnicku starostlives socialne

a vSeobecne prospesSné spelské sluzby, vzdelavanie, kultdru alebo ochrane pr
obyvat&ov obce a to max. 10 % z celkovéha@fooobstaravanych najomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti novej najomnej zmluvy opakovanom prenajme bytu gadohto
bodu 2/ prijem nemdze tyysSi ako Styri a pol nasobok zivotného minima.

3/ Zivotné minimum sa vypiitava zo sum Zivotného minima platnych k 31.decembr
predchadzajuceho roku.

4/ Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze tgjviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2/ zakohd43/2010 Z.z. v plathom zneni /bezbariérovy byt/.

Ziados si podavaju okania vo veku nad 18 rokov na obecny Grad, ktoryeved
evidenciu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ziadatelia - atania arodiny sdeni k Ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi
preukazuju splnenie podmienok fadzakonat.443/2010 Z.z. v plathom zneni a podmienok
uvedenych v tomto VSeobecne zavaznom nariadeni.

O prideleni bytu rozhoduje a najomné aylpodpisuje starosta obce na zaklade:
Navrhu zloZenej komisie, ktora posudzuje splegmddmienok Ziadafev na uzavretie
najomnej zmluvy a navrhu Obecného zastliptie.

1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na prideldoygu sa v obci Maluzina skimaju a
vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:
- naliehavos bytovej potreby Ziadala, prcom sa skimaju gasné bytoveé aj majetkove
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- domacnasosamelého roda s nezaopatrenym daom

- ¢lenom domacnosti je osoba’azkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odb. lekar
preukaz ZP, ZIP/S, invalidny déchodok / § 22 odst.3, pism. b/kora ¢.443/2010 Z.z.
v platnom zneni/

- dodrZiavanie zdsad dobrych mravov a migaskych vZahov

- datum podania Ziadosti

- finanéné moznosti splacania najomného /preukazaaktualny prijem/

- iné dévody hodné osobitného ztete

2/ Ak bude na pozadovany byt viac Ziadgstednos’ maju ob¢ania s trvalym bydliskom
v obci a rodiny s maloletymi de&’mi.

3/ Ndjomny byt nie je mozné pridélziadat&ovi, ak vai nemu alebo niektoréméienovi
domacnosti obec, alebou zriadena alebo zaloZena organizacia evidujd’gui@vku po
lehote splatnosti.

4/ Okrania a spolubyvajlce osoby v spiiej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny byt
na dihSie obdobie ako jeden rok, su povinni prikilaa na trvaly pobyt v obci.

5/ Pri podpise najomnej zmluvy je nagjomca povinhyadi’ na et obce finadnu zabezpeku
ato sumu vo vySke max. 6 — m&sdho nijmu pdé Zasad jej zloZenia, pouZitia
a vysporiadania schvalenych na zasadnuti obecnabwpitéstva. Zmluva o najme bytu
nadobuda &innog’ a Ku¢ od bytu poskytne obec az po preukazani Uhradyndirg
zabezpeky.

Kritéria pride Povania bytov sa posudzuju vo vzajomnej suvislostri ¢om kritérium
max. prijmu v zmysle zakonat.443/2010 Z.z. v plathom zneni je &ujuce.

) Clanok 3
DalSie podmienky najmu bytov

1/ Ak Ziadaté odmietne prideleny byt, nemé& narok na pridelgi@ieho bytu a jeho Ziados
sa vyradi z evidencie.

2/ Obecny urad uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dau uré¢iti max. na 3 roky,

pri bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v Zakee ¢.443/2010 Z.z. v plathom
zneni

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepozZiada fyzickd asbha uvedena v § 22 odst.3
uvedeného zakona, mdze obec uzawtiengjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

3/ Ak najomca bytu nezaplati najomné a Uhrady spEopjguzivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nabratehotou na uhradu najomného, je
to hrubé poruSenie podmienok najomnéhéatzi, dévod na uk@enie najomného ¥ahu
vypoved’'ou, bez naroku na zabezpeie bytovej nahrady.

4/ Ak najomca alebo ten, kto §g&enom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajgty b
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jeho prisluSenstvo, spdaioé priestory alebo spainé zariadenia v dome alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohjeobezpénos’ alebo porusSuje dobré
mravy v bytovom dome, obec méze vypovwedajom bytu, bez naroku na zabesde

bytovej ndhrady /§ 711 odst.1 pism. ciObékonnika.

5/ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa @astnici nedohodnu inak, ndjomny vPah
skonéi a najomca je povinny naomny byt vyprata’® a komisionalne s prisluSnou
zapisnicou odovzd# v posledny dé trvania najomného va’ahu bez naroku na
zabezpéenie bytovej nahrady.

6/ Po zaniku najmu dohodnutého naityrcas /najom na dobu &itd/ nema najomca pravo
na bytovl nahradu. UZivanie najomného bytu beznpigp Upravy najomného vahu sa
bude kvalifikova& ako uZivanie bez pravneho titulu, gmin takyto stav zaklada obci pravo
poda Zalobu o vypratanie bytu, ako aj doméhaa neopravneného, bezddvodného
obohatenia.

7/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu napakované uzavretie novej
zmluvy o name bytu pri dodrziavani podmienok pod’a paragrafu 711 Okfianskeho
zakonnika, podmienok Zakona¢.443/2010 Z.z. v plathom zneni a pdd podmienok
tohto VSeobecneavazného nariadenia obce.

O mozZnosti opakovaného najmu a opakovaného uzaviatnovej najomnej zmluvy obec
informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodmutym terminom skon¢enia
najmu ndjomného bytu.

Najomca sa k moznosti opakovaného najmu vyjadri bexlkladne, vratane predloZenia
potvrdeni o vySke prijmu vSetkych ¢lenov spold@nej domacnosti, za predchadzajuci
kalendarny rok.

Clanok 4

1/ Vysku roéného najmu stanovuje obec dohodou po prejednani alsvaleni na
zasadnuti obecného zastupilistva max. do vySky 5 % obstaravacej ceny bytu pda

Opatrenia MF SR z 23.aprila 200&.01/R 2008 o regulacii cien najmu bytov v platnom
zneni a podmienok zmluvy uzavretej s MDVRR SR o paégtnuti dotécie.

2/ Obec z dohodnutého najomného v zmysle § 18 zakotd43/2010 Z.z. v plathom zneni
je povinna vytvorit’ ,Fond prevadzky, udrzby a oprav“ roéne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu. Smernicu setal’'uje obecné zastupitistvo.

3/ Obec na zabezpenie platenia ndjomného a prevadzky bytovych doprijme ,Zasady
postupu vei neplattom najmu“ v zmysle platnych pravnych predpisov.

4/ Obec poas 30 rokov zabezpe uzivania schopndsbytov aich vybavenie v sulade
s projektovou dokumentaciou skab@ho vyhotovenia stavby predlozenej ku kolaméanu
konaniu a prislusnych pravnych predpisov.

5/ Drobné opravy v nagjomnom byte suvisiace s jehoyuzivanim a naklady spojené s jeho
beZnou udrzbou uhradza najomca v zmysle prislusnycpravnych predpisov.
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Zaverefné ustanovenia
Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradabjli v obci da 11.11.2015
1/ Obecné zastupitstvo v obci Maluzina schvalilo toto VZB 4/2015 da 14.12.2015

2/ VSeobecne zavazné nariadenie nadobudlllnds’ a platnos dia 01.01.2016

Martin Spanko
Starosta obce



