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a preddavkov na úhradu za služby spojené s užívaním bytu. Prenajímateľ sa zaväzuje, že oznámi zmenu výšky nájomného písomne nájomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnosťou.                                               

6. Preddavky za služby spojené s užívaním bytu vyúčtuje obec nájomcovi vodné a stočné raz za polrok, elektrická energia – spoločné priestory s ČOV raz za rok.
                                                     Článok III.
                          Práva a povinnosti spojené s nájmom bytu

1. Práva a povinnosti spojené s nájmom bytu upravujú najmä ustanovenia Občianskeho

 zákonníka a pre bytové domy v obci Malužiná, Domový poriadok a Požiarna poplachová smernica, s ktorými sa je povinný nájomca oboznámiť a tieto dodržiavať.

2. Prenajímateľ zabezpečí nájomcovi úplný a nerušený výkon práv spojených s užívaním bytu. Umožní nájomcovi užívať spoločné priestory a zariadenia domu.

3. Drobné opravy v byte súvisiace s jeho využívaním a náklady spojené s jeho

bežnou údržbou hradí nájomca podľa ustanovenia  § 687 Obč.zákonníka a Nariadenia vlády SR č.87/1995 Z.z. v znení neskorších predpisov.
Ak sa nájomník nepostará o včasné vykonanie drobných opráv a bežnej údržby bytu má prenajímateľ právo tak  urobiť po predchádzajúcom upozornení nájomníka na svoj náklad sám a požadovať od neho náhradu.

4. Nájomník je povinný bez zbytočného odkladu prenajímateľovi oznámiť potrebu tých opráv v byte, ktoré má znášať prenajímateľ a umožniť mu ich vykonanie. Inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.

5. Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi do jedného mesiaca skutočnosti, rozhodujúce pre stanovenie výšky nájomného a úhrady za služby, najmä zmenu počtu osôb.

6. Nájomca nie je oprávnený vykonávať zmeny stavebného alebo dispozičného charakteru  v byte bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.

7. Nájomca nie je oprávnený prenajatý byt alebo jeho časť prenechať  do podnájmu. Nerešpektovanie tejto povinnosti sa pokladá za porušenie povinnosti podľa par.711 Obč. zákonníka a je dôvodom na výpoveď nájmu bytu.

8. Nájomca je povinný za jeho prítomnosti umožniť vstup do nájomného bytu zamestnancom MDVRR SR, Okresného úradu Žilina a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu.

                                                         Článok IV.

                                                       Zánik nájmu

1.Pre zánik nájmu platia najmä všeobecné ustanovenia Občianskeho zákonníka pre  nájomcu a prenajímateľa, podmienky stanovené vo Všeobecne záväznom nariadení obce 

o   podmienkach prideľovania nájomných bytov, Zásady postupu proti neplatičom nájmu v obci Malužiná a podmienka uvedená v článku II. bod 4. tejto nájomnej zmluvy pri neplatení nájomného a preddavkov na služby spojené s užívaním bytu .

2. Ak nájomca alebo ten kto je členom jeho domácnosti, hrubo poškodzuje prenajatý byt

jeho príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v dome, alebo sústavne

narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré

mravy v bytovom dome, obec môže vypovedať nájom bytu, bez nároku na zabezpečenie

bytovej náhrady. / § 711 odst.1 písm. c/ Občianskeho zákonníka./

3.Nájom bytu a užívanie bytu nájomcom skončí uplynutím doby dohodnutej doby na 

čas určitý uvedenej v článku I. tejto nájomnej zmluvy a to b e z  n á r o k u nájomcu 

na zabezpečenie bytovej náhrady.                                          
4. Uplynutím dohodnutej doby nájmu, ak sa účastníci tejto zmluvy nedohodnú inak,
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nájomný vzťah skončí a nájomca je povinný byt vypratať a odovzdať obcou určenej komisii písomne, v posledný deň trvania nájmu.

5. Nájomca môže vypovedať nájom bez uvedenia dôvodov. Po vzájomnej dohode 

je výpovedná lehota zo strany nájomcu 3 mesačná s platnosťou od prvého dňa 

nasledujúceho mesiaca.

6. Nájomca je povinný dňom skončenia nájmu odovzdať prenajímateľovi byt a jeho vybavenie v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. V opačnom prípade je povinný uhradiť prenajímateľovi náklady na tie opravy a práce, ktorými sa byt

uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

7.  Prenajímateľ po skončení nájmu nehradí nájomcovi náklady na stavebné úpravy 

a iné zmeny, ktoré nájomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o čo sa prípadne

kvalita a vybavenie bytu zlepšili, a to ani vtedy, ak prenajímateľ od nájomcu vyžaduje, aby byt uviedol do pôvodného stavu.

                                                           Článok V.

                                                  Osobitné dojednania.

1. Zmluvné strany prehlasujú, že obsahu tejto zmluvy porozumeli a nájomnú zmluvu 

uzavreli slobodne, vážne, určite a zrozumiteľne, bez tiesne a nevýhodnosti podmienok

a na znak súhlasu s jej obsahom ju vlastnoručne podpisujú.

2. Zmluva je vyhotovená v dvoch exemplároch, pričom jeden obdrží nájomca a jeden prenajímateľ. 

Nájomnú zmluvu je možné meniť len písomne číslovanými dodatkami, ktoré musia byť vyhlásené za nedeliteľnú súčasť tejto nájomnej zmluvy a podpísané zmluvnými stranami,

v súlade s podmienkami zákona č.443/2010 Z.z. v platnom znení.

3. V ďalších zmluvne neupravených vzťahoch sa zmluvné strany budú riadiť príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka, platným Všeobecne záväzným nariadením o podmienkach prideľovania nájomných bytov v obci Malužiná a ostatnými všeobecne platnými právnymi predpismi.

4.  Nájomca berie na vedomie a svojim podpisom nájomnej zmluvy potvrdzuje, že bol

oboznámený so Zásadami postupu voči neplatičom nájmu v obci Malužiná schválenými na zasadnutí zastupiteľstva dňa 14.12.2015. 

5. Nájomca svojim podpisom potvrdzuje, že v zmysle zákona č.122/2013 Z.z. o ochrane

osobných údajov, dáva prenajímateľovi súhlas na spracúvanie svojich osobných údajov ako aj osobných údajov spoločne posudzovaných osôb, nevyhnutných pre uzatvorenie a plnenie podmienok uzatvorenej nájomnej zmluvy.

6. Nájomná zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu zúčastnených strán a účinnosť dňom nasledujúcim po zverejnení tejto zmluvy v zmysle § 47a, odst.1 Občianskeho zákonníka. 

7. Iné osobitné záväzné dojednania dohodnuté pri uzatváraní nájomnej zmluvy na opakovaný nájom a to opätovne na dobu určitú, medzi nájomcom a prenajímateľom bytu obcou Malužiná: .........................................................................................................................

V Malužinej dňa:

Nájomca:
                                                Prenajímateľ obec Malužiná 

    Signed                                                                                 Signed

